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ESR 켄달스퀘어 리츠 2024년 하반기 개요

총 배당금액 (주당 배당금)

순영업이익(NOI)자산대비 부채 비율(LTV)

• 리츠 중 최대 규모의 유상증자(4,420억원) 성공

• 국내 최초 글로벌 리츠 지수 편입 (FTSE EPRA Nareit )

• 국내 상장 리츠 중 유일 국민연금공단에서 5% 이상 지분 보유 공시

• 국내 상장 부동산 회사 중 GRESB 유일하게 3년 연속 최고 등급 5-star 획득

Key Highlights

자산 규모(AUM)

1.4 조원 2.8 조원

661 억원 1,059 억원

385 억 (268 원)

56.5 % 52.0 %

580 억 (272 원)

Growth & Improvements (상장 당시  vs 2023말 기준)
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2024 Highlights – 이천 LP 8 취득

소재지 경기도 이천시 마장면 이치리 253-1

대지면적 29,963.00m2 (9,063.81평)

건축면적 11,726.88m2 (3,547.38평)

연면적 43,405.16m2 (13,130.06평)

용도 창고시설 (상온)

건폐율 39.14% (법정 40% 이하)

용적률 97.62% (법정 100% 이하)

규모 B2F / 4F (창고층: B2F, 1F, 3F, 4F)

주차대수 126대 (법정 108대 이상)

준공일자 2017-05-04

ESG LEED Gold Certified

자산명 준공년도 연면적(평) 임대면적(평)
매매금액
(백만원)

평당 매입가
(백만원)

이천 LP 8 2017 13,130 13,130 76,400 581

이천 LP 6 2023 18,814 18,814 114,291 607 

이천 LP 1 2017 14,415 12,284 81,000 659 

서이천 물류센터 2020 23,648 23,648 144,800 612 

부발 B 물류센터(1) 2020 11,407 11,407 74,000 649 

평균 632 

1

2

3

4

매매사례

자산 개요

+
+
+



5 E S R  K E N D A L L  S Q U A R E  R E I T

2024 Highlights – ESG 평가 최고 등급(5스타) 획득

태양광 자산 사진

안성 LP 2 

안성 LP 1 

김해 LP 2 

안성 LP 4

안성 LP 3 

이천 LP 5

용인 LP 1

+
+
+
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59

72

121

179

115

32

12 15

53
64

108 110
111 112 113 115

2020 2021 2022 2023 2024e 2025e 2026e 2027e

공급 수요

국내 수도권 물류 센터의 수요와 공급

+

+

수도권 물류센터 수요/ 공급 및 착공 추이 (3000평 이상, 당사 추정)

2020 2021 2022 2023 Q1 2024

“공급절벽에 따른 수요-공급 역전 전망”

수도권 인허가 대비 착공률 현황

77% 74%

31%

3% 0%
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94 
113 
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190 
211

228 239 

21.4%

24.4%

28.9% 28.9%

32.1%
33.6%

35.8% 37.3%
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24.0%

29.0%

34.0%

39.0%

실제 GMV 온라인 침투율

16.4

7.1

3.6

1.8 2.3 1.8

0.14
1
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2017말매출 2023말매출

CAGR
9%

CAGR
11%

CAGR
14%

CAGR
15%

CAGR
5%

CAGR
9%

CAGR
73%*

CAGR
10%

CAGR
21%

CAGR
13%

10대 3PL/물류 기업 매출

5Y CAGR (’17 to ’23) 11.1%

국내 이커머스 및 3PL 물류산업의 성장 

+

+
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22%

3%

15%

22%
18%

42%

0

250

500

2023 2024 2025 2026 2027 2028 이후

임대차 현황 및 2024 Refinancing 업데이트

김포공항

2024 Refinancing & 안정적인 임대차 관리

도심권

평균 임대료/평 : 48천원

평균 18km → 서울 도심

서남권

평균 임대료/평 : 30천원

평균 4km → 인근 IC

동남권

평균 임대료/평 : 31천원

평균 5km → 인근 IC

부산권

평균 임대료/평 : 29천원

평균 4km → 상동 IC

자리츠2호 준공시기
연면적
(평) 

기존 대출금액
(백만원)

기존
대출만기

안성4 2021.11 8,179 34,300 ‘24-12-02

안성2 2020.06 46,643 187,900 ‘24-12-20

안성3 2021.04 19,200 73,800 ‘24-12-20

김해2 2019.12 12,082 41,800 ‘24-12-20

대상 자산 합계 86,104 337,800 -

+
+
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654 

1,030 1,059 
1,160 
(E)

732 

1,195 1,244 
1,320 

(E)

재무 Highlight

385

575 579 
584 
(E)

272
270

268

영업수익* (Gross Revenue) 순영업이익* (NOI) 배당금 & 주당배당금

274(E)

+
+



Anseong Logistics Park 2

Appendix
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ESR 켄달스퀘어 리츠 - 자산 포트폴리오

+
+
+

이천 LP 8
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ESR 켄달스퀘어 리츠 - 지분관계 및 투자 구조

수익증권 (REF)

REF 이천 LP 4
(99.28%)

REF 용인 LP 2
(99.21%)

REF 평택 LP
(99.29%)

REF 용인 LP 3
(97.78%) 이천 LP 5

안성 LP 2

안성 LP 3

안성 LP 4

김해 LP 2

이천 LP 7

자리츠 No.2

국내 기관 투자자 및 법인
CPPIB(캐나다연금)
최대주주 24.85% 개인외국인

Ownership

Company
Assets

고양 LP

용인 LP 1

이천 LP 3

이천 LP 2

김해 LP 1 

안성 LP 1

부천 저온 LP

자리츠 No.1

이천 LP 6

이천 LP 8
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