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Disclaimer

본 자료는 기업설명회(IR)와 관련하여 기관투자자들과 일반투자자를 대상으로 실시되는 PRESENTATION 에서 정보 제공을 목적으로 ㈜코람코라이프인프라위탁관리부동산투자회사 (이하 ‘회사’)에 의해 작성 되었으며

본 자료의 반출, 복사 또는 타인에 대한 재배포는 금지됨을 알려드립니다. 본 PRESENTATION에의 참석은 위와 같은 제한 사항의 준수에 대한 동의로 간주 될 것이며, 제한 사항에 대한 위반은 관련 ‘자본시장과 금융투자

업에 관한 법률’ 에 대한 위반에 해당될 수 있음을 유념해주시기 바랍니다.

본 자료에 포함된 ‘예측정보’는 개별 확인 절차를 거치지 않은 정보들입니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된 사항으로 회사의 향후 예상되는 경영현황 및 재무실적을 의미하고, 표현상으로는 ‘예상‘,’전망’,’계획‘,’

기대‘,’(E)’등과 같은 단어를 포함합니다. 위 ‘예측정보’는 향후 경영환경의 변화등에 따라 영향을 받으며, 본질적으로 불확실성을 내포하고 있는 바, 이러한 불확실성으로 인하여 실제 미래실적은 ‘예측정보’에 기재되거나

암시된 내용과 중대한 차이가 발생할 수 있습니다. 또한, 향후 전망은 PRESENTATION 실시일 현재를 기준으로 작성된 것이며 현재 시장상황과 회사의 경영방향 등을 고려한 것으로 미래 시장환경의 변화와 전략수정 등

에 따라 변경될 수 있으며, 별도의 고지 없이 변경 될 수 있음을 양지하시기 바랍니다.

회사 주식은 부동산 경기 변화 등에 따라 수익이 변동될 수 있으며, 특히 부동산 가격 하락 시 손실이 크게 확대될 수 있습니다. 또한 회사 주식은 운영결과에 따라 배당금이 변동될 수 있으며, 경우에 따라 배당금 지급이 중

단될 수 있습니다. 이에 회사에 대한 주식 투자는 투자원금의 손실이 발생할 수 있으며 그 손실은 투자자에게 귀속됩니다. 본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임원들은 그 어떠한 책임도 부담

하지 않음을 알려드립니다.(과실 및 기타의 경우 포함)

회사가 자산관리회사(㈜코람코자산신탁)에 지급하는 보수 및 수수료의 주요 내용은 아래와 같습니다.

• 매입수수료 : 부동산 매입가액의 0.5%

• 운용기본보수 : 사업연도말 총자산가액의 0.223%

• 운용성과수수료 : 목표배당률 연 6.3% 초과 배당가능이익의 10% (목표배당률 : 누적 발행가액 @5,267원* 기준 연 6.3%)

• 개발수수료 : 부동산개발사업의 총 사업비의 5%

• 매각성과수수료 : 부동산 매각차익의 15%

회사 주식은 ‘예금자보호법’ 적용대상이 아니며, 예금보험공사가 보호하지 않습니다. 또한, 본 자료의 주체는 회사이고, 본 자료에 대한 저작권 및 법적 책임은 회사에 있으며 본 자료와 관련하여 회사는 ‘금융소비자보호에

관한 법률’ 제22조의 광고 관련 준수사항을 준수합니다.

본 자료는 주식의 모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 문서의 그 어느 부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자 결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을 알려드립니다. 주식 매입과 관련된 모든

투자 결정은 오직 기업공개를 위해 금융감독원에 제출한 증권신고서 또는 (예비)투자설명서를 통해 제공 및 별도의 공시되는 정보만을 바탕으로 내려져야 할 것 입니다.

Strictly Private & Confidential

*최초 IPO 공모가(5,000원) 및 1차 유상증자 발행가(6,250원)의 가중평균 주가
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2020.08.

코스피시장 상장
2020.04.

국토교통부 영업인가 • 아시아 최초 주유소 상장리츠

AUM 1.0조
(20.05)

부동산

영업권 및 인적자원

2020.08

아시아 최초 주유소 리츠 상장

토지자산 플랫폼 제시

현대오일뱅크

187개소

500평

(책임 임차인)

(전국 주유·충전소)

(대지면적 평균)

코람코에너지플러스리츠
(설립 후 1개년 매출액 기준)

최초 사업구조

Retail+

9.6%

Energy+Mobility

90.4%

컨소시엄

• `20.06.01 부터 1년 매출액 기준 비율, Energy: 주유소, Mobility: 경정비, Retail+ : DT매장 및 판매시설 등 리테일

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다. 
* 출처 : 당사 내부자료

설립 및 IPO
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2021.07.

VISION2025

• 자산 토지플랫폼화

• 미래비즈니스 점진적 도입& 비즈니스 플랫폼 구축

• 국내외 전략적 협의체 구축

`22.04.

남청라 신규 편입(3,100억원)

`22.03.

광교, 죽전물류 신규 편입(300억원)

Logistics

35.5%

투자섹터 Pivoting

거점물류 및 도심물류 매입 및 Value-Add

임대차 Conversion

기존 주유소의 부용도에서 주용도로 변경 개발

1.3조

(2024년말(E))

코람코라이프인프라리츠
(‘23년 매출액 기준)

Retail+

8.4%

Energy+Mobility

56.1%

• `23.01~’23.12 매출액 기준 비율, Energy: 주유소, Mobility: 경정비, Retail+ : DT매장 및 판매시설 등 리테일, Logistics: 거점 및 도심 물류

VISION 2025VISION 2025

자산 Re-balancing 전략

수도권 자산 비중 62.6%에서 75.3%로 상승

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료

62.6%
(IPO)

75.3%
(‘23년말)
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2023.09.

코람코라이프인프라리츠
(사명 변경)

2023.10.

VISION2030

`22.04.

남청라 신규 편입

`22.03.

광교, 죽전물류 신규 편입

Goal 2.5조

(2030년말(E))

`24.08.

중소호텔 실물투자(예정)
(110억원)

Hospitality

0.4%
(E)

Retail+

9.8%
(E)

`24.10.(E)

DF타워 우선주 투자(예정)
(373억원)

Office

2.7%
(E)

`23.10.

마제스타 타워-1 우선주 투자
(230억원)

재간접투자 개시

: 투자원칙에 따른 코어자산 재간접투자

?

투자섹터 확대

: 오피스, 호스피탈리티 섹터 개척

투자기법 고도화

: 주주 승인을 통한 리츠간 우호적 M&A 검토
리츠간 우호적 M&A

Logistics

37.5%
(E)

Energy+Mobility

49.6%
(E)

• `24.01~’24.12 추정 매출액 기준 비율, Energy: 주유소, Mobility: 경정비, Retail+ : DT매장 및 판매시설 등 리테일, Logistics: 거점 및 도심물류, Office : 오피스(재간접), Hospitality : 중소호텔 (예정)
• 출처 : 당사 내부자료

1.3조

(2024년말(E))

코람코라이프인프라리츠
(‘24년 추정 매출액 기준)

VISION 2030

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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AUM

Sector

Energy+Mobility

Logistics, Retail

1조 2.5조(E)1.5조(E)

Office, Hospitality

Energy 61%

 AUM : 7,754억원
 자산수 : 149개

Logistics 28%

 AUM : 3,611억원
 자산수 : 4개

Retail 5%

 AUM : 603억원
 자산수 : 7개

Office 5%

 AUM : 610억원
 자산수 : 재간접 2개

Hospitality 1%

 AUM : 122억원
 자산수 : 1개

Overview

총 1조2,700억원(2024년 말 예상 AUM 기준1))

1) 2024년 말 예상 장부가 기준(신규투자 예정 건 포함), ‘23년까지 매각완료 자산(25개) 및 ‘24년 매각계약 자산(5개, 신철원,삼천리(거래종결),중앙로셀프,목감,독립문) 제외 (출처 : 당사 내부자료 )
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149개 자산전국

HD현대오일뱅크가 책임임차하는 전국 149개 주유소 이커머스 (쿠팡, 마켓컬리) 책임임차

풀필먼트(남청라물류센터), 미들마일(죽전물류센터), 라스트마일(인천, 마산)

4개 자산주요 광역시

죽전 물류센터(̀ 22.03) 남청라 물류센터(̀ 22.04) 모바일캠프 마산(̀ 24.02) 모바일캠프 인천(̀ 24.03)

매입장부가 추정가치1) B/A

3,612억원 3,763억원 104.2%

매입장부가(A) 추정가치1) (B) B/A

7,710억원 9,658억원 125.3%

Overview

Before After

※ 주유소 Value-Add 사례 (흑석 복합화 주유소)

1) 추정가치 : 시가 감정가(중앙감정,187개 주유소(‘20.05), 남청라물류센터·죽전물류센터·광교 주유소(나라,경일감정＇22.03))을 기초로 24년 기준금액 추정 : 토지는 자산별 공시지가 10년 평균 상승률, 건물은 감가상각 반영하여 추정

2) FY10 개시 시점(’24.12.01)부터 향후 1개년 간 예상 수익률
3) ’21년도(17개), ’22년도(4개), ’23년도(4개),’24년(계약기준 5개, 신철원,삼천리(거래종결), 중앙로셀프,목감,독립문(계약체결 완료)) 매각 주유소 분에 대한 누적 매각 성과

149곳의 주유소 4.2%(E)149곳의 주유소 4.2%(E)

NOI Yield 2) 성과NOI Yield 2) 성과

149곳의 주유소 4.2%(E)

NOI Yield 2) 성과

Energy Logistics

매입장부가(A) 매각금액 (B) B/A

1,939억원 2,361억원 122%

매각 성과 3) 

4곳의 물류센터 5.2%(E)4곳의 물류센터 5.2%(E)

NOI Yield 2) 성과NOI Yield 2) 성과

4곳의 물류센터 5.2%(E)

NOI Yield 2) 성과

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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LG베스트샵 아산(`22.01.) LG베스트샵 서안산(̀ 22.05.) LG베스트샵 동래(`22.06.)

삼성스토어 북수원 (̀ 23.08.) 폴바셋 대연점(`24.03.) 폴바셋 영일대 (`24.09. 예정) 폴바셋 괴정 (`24.10.예정)

주유소 3.8%(E) 용도변경 후 5.7%(E)용도변경 후 5.7%(E)

Overview

* 주유소의 부대시설로서의(QSR,맥도날드,다이소 등) Retail시설은 제외하였으며, 용도전환 완료하여 Retail 전용시설로서 운영되는 자산만 포함됨
1) 추정가치 : 시가 감정가(2020.05, 중앙감정)를 기초로 2024년 기준금액 추정 : 토지는 자산 별 공시지가 10년 평균 상승률(3.69%), 건물은 감가상각 반영하여 추정
2) 기존 NOI Yield는 용도전환 없이 기존 임차인 유치 가정 시 ‘24년도 시점 예상 수익률 ,용도변경 후 NOI Yield는 FY10 개시 시점(’24.12.01)부터 향후 1개년 간 예상 수익

NOI Yield 2) 성과

Retail 

매입장부가(A) 추정가치1) (B) B/A

593억원 837억원 141.2%

7개 자산전국

LG하이프라자(서안산, 아산, 동래점), 삼성전자(북수원점), 폴바셋(부산-대연 ,포항 영일대, 부산 괴정)

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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Office Hospitality

Overview

마제스타시티 타워1(`23.10) DF타워 (̀ 24.10.예정) 아늑호텔 홍대점 (̀ 24.09. 예정)

2개 지분증권 1개 자산

1) Office의 경우 마제스타시티 타워1 우선주 원본(230억원),DF타워 우선주 원본(395억원)을 반영하였으며, Hospitality는 시가 감정평가금액(’24.05) 반영
2) FY10 개시 시점(’24.12.01)부터 향후 1개년 간 예상 수익률

매입장부가 추정가치1) B/A

121억원 121억원 100.0%

매입장부가(A) 추정가치1) (B) B/A

610억원 625억원 102.5%

1곳의 중소호텔 6.7%(E)1곳의 중소호텔 6.7%(E)

NOI Yield 2) 성과NOI Yield 2) 성과

1곳의 중소호텔 6.7%(E)

NOI Yield 2) 성과

2곳의 오피스 6.4%(E)2곳의 오피스 6.4%(E)

NOI Yield 2) 성과NOI Yield 2) 성과

2곳의 오피스 6.4%(E)

NOI Yield 2) 성과

서울 서울

GBD권역 오피스 자산(마제스타시티 타워1 및 DF타워) 우선주 투자 실행 또는 예정 기업형 중소호텔 투자 예정(서울홍대점)

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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‘20-’23 Review

현재까지 목표 배당가이드 6.2% 초과하는
실적 달성

- 발행가 5,267원 기준 과거 3개년 평균 배당수익률 7.77%
- 과거 3년 평균주가 5,642원 기준 평균 배당수익률 7.15%

신규자산 편입으로 연평균 11.1%의 지속적 성장 달성 중

현재까지 30개4) 주유소 자산 매각에도 투자 섹터 다각화를 통한
지속적인 신규투자로 영업수익 지속적 상승 중

영업수익

2020년 2021년 2022년 2023년 2024년(E)

(단위 : 억원)

132
228 290 309

5.27% 6.99%

8.33%

6.60%

7.52%

0.00%

1.00%

2.00%

3.00%

4.00%

5.00%

6.00%

7.00%

8.00%

9.00%

10.00%

0

100
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300
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800

900

1,000

2020년 2021년 2022년 2023년

DPS 배당수익률(%) 시가배당률(%)

6.2%(IPO)

특별배당

배당실적

1) ‘21년도 매각 주유소 17개 특별배당 @258원 포함(마포제일,능곡역,부천,영통현대,도일셀프,만수동셀프,장미셀프,신탄진,무궁화셀프,백운셀프,차사랑셀프,중리현대셀프,해안셀프,대구제일셀프,범물셀프,동광,금사셀프)

2) ’22년도 매각 주유소 4개 특별배당 @63원 포함(화정2호,단계,안락대로셀프,반송대로셀프)

3) ’23년도 1~11월(FY7말) 매각 주유소 3개 특별배당 @59원 포함(명일셀프,서원,거북셀프)

4) ’23년도 12월~‘24년도 매각 주유소 6개 포함(목련,신철원,삼천리,중앙로셀프,독립문,목감)

(단위 : 원)

258258
6363 5959

132

4861)

3532) 3683)

* 상기 영업수익은 임대료, 관리비수입, 기타수입의 합계로 감사보고서상 영업수익과 다를 수 있음

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료

현재까지 목표 배당 가이드 6.2% 초과하는 실적 달성 신규자산 편입으로 연평균 11.1%의 지속적 성장 달성 중

* 출처 : 당사 내부자료, 감사보고서
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NOI 다각화 AUM 다각화

90% 90%

66%
57% 51%

24%
34%

34%

10% 10% 11% 10%
11%
3%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2020 2021 2022 2023 2024(E)

Hospitality

Office

Retail

Logistics

Energy

100% 98%

70% 66% 61%

28%
28%

28%

2% 2% 4%
5%
5%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

2020 2021 2022 2023 2024(E)

구분 2020년 2021년 2022년 2023년 2024년(E)

Energy + Mobility 223 365 323 288 270 

Logistics - - 115 171 177 

Retail 26 41 52 49 59 

Office - - - - 16 

Hospitality - - - - 3 

Total 248 406 490 508 525 

구분 2020년 2021년 2022년 2023년 2024년(E)

Energy + Mobility 10,176 8,950 8,830 8,251 7,754 

Logistics - - 3,499 3,499 3,611 

Retail - 213 213 493 603 

Office - - - 230 610 

Hospitality - - - - 122 

Total 10,176 9,163 12,542 12,473 12,700 

(단위 : 억원) (단위 : 억원)

(Mobility 포함)

NOI

기여도

AUM

기여도

‘20-’23 Review

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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1.02

0.83 0.84

0.95

0.67 0.66

2021년 2022년 2023년

코람코라이프인프라리츠 상장리츠 Peers 평균

25.8

17.8

17.6

22.0

17.9

19.2

2021년 2022년 2023년

코람코라이프인프라리츠 상장리츠 Peers 평균

1) P/NAV (배) : 시가총액/순자산 장부금액으로 산정, Peer 그룹은 연도별 자기관리 리츠 제외 상장 리츠 사 평균(＇21년:9개사,’22년:14개사,’23년:19개사)
2) P/FFO (배) : 시가총액/FFO, FFO = 당기순이익+감가상각비 ± 매각관련손익 조정 ± 손상/평가관련 손익 조정, Peer 그룹은 연도별 자기관리 리츠 제외 상장 리츠 사 평균(＇21년:9개사,’22년:14개사,’23년:19개사)

KLI vs Peers 

P/NAV 1)

P/FFO 2)

‘20-’23 Review

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료, SPI 한국리츠 DB

리파이낸싱 금리 상승 우려 및 수급 이슈

리파이낸싱 사전 대비 및 적극적인 주주 환원 정책 시행

자산매각을 통한 자산가치의 지속적인 증명

 ’25년 만기 차입금(6,958억원)에 대한 조달금리 상승 우려
 ’23년 4Q 이후 단기 수급 이슈로 주가하락 중

’2023년

P/NAV (0.84)
P/FFO (17.6)

단기

P/NAV (0.9)
P/FFO (20)

중장기

P/NAV (1)
P/FFO (25)
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REITs size “BIGGER is better”

대형화

배당 예측 가능성 확보 및
적극적인 주주 환원

리파이낸싱을 대비한 사전적 현금확보
및 주주환원 정책 추진

 자본준비금 감액 배당 추진
 지속적 자산매각으로 특별배당재원 확보

시가총액 증대를 통한 Passive 자금 유인

 FTSE 지수 편입 추진
 Core, Core+ 재간접투자로 직접적 시가총액 증대

AUM 2조원 이상 목표 외형성장으로
신용등급 개선 및 NAV 증대

 상장리츠 및 사모리츠와의 M&A 검토

’24년 이후 계획

주주가치 제고 Action Plan

규모의 경제를 통한
조달비용 감소

주식 수급 안정성 제고

주주가치 제고를 위한 핵심 3가지
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FY8 FY9 FY10 FY11 FY12 FY13 FY14

3.00%

4.00%

5.00%

6.00%

7.00%

리파이낸싱을 대비한 충분한 현금 확보 완료 및 적극적인 주주환원정책 시행
 자본준비금 감액을 통한 목표배당 지급 추진 및 특별배당으로 적극적 주주환원 예정

현황 및 준비

목표
(6.3%)

평균(E)
(5.2%)

① 유보 현금 및 추가 차입

여유 현금 50억원

담보제공
가능자산2)

광교 주유소 104억원 x 60%(LTV) 62억원

중소형 호텔 121억원 x 60%(LTV) 72억원

‘24년 매각(5개소)3) 회수원본금액 96억원

Active 운용을 통한 적극적 주주 환원

(보유자산 매각을 통한 특별배당)

Refinancing 전략 수립

조달mix(담보대출, 차입, 회사채 등) 및 만기 전략 등

Refinancing 이후 목표배당 재원 현금확보

(자본준비금 감액배당 추진)

② 신규매각 주유소 원본 회수 금액

약 280억원

 향후 3개년 간
배당 가이드 충족을

위한 충분한
여유현금 확보

목표배당 필요재원

208억원

전략1. 즉각적 대응 전략

전략2. 적극적 주주 환원 전략

Refinancing1)

(“4.5%가정＂)

1) KLI 신용등급 A-('24.05, 한국기업평가) 고려, ’24.07.01 금융투자협회 시가평가수익률 무보증 사모사채(A-,3년 물) 금리에 리파이낸싱 시점까지의 금리인하 예상치 반영 (금리인하 예상치:FOMC 점도표 참고)
기존 차입금의 Refinancing 시점은 죽전물류센터('25.03), 남청라물류센터(‘25.04), 주유소(‘25.06) 순서로 도래 예정

2) 시가참고 감정평가액 기준 산정 (기준일: 광교주유소(`21.12.경일감정), 중소형호텔(`24.06.경일감정)
3) 신철원,삼천리(‘24.07 종결), 중앙로셀프('24.08 종결 예정), 독립문(‘24.09 종결 예정),목감('24.10 종결 예정) 주유소

(‘24.05) (‘24.11) (‘25.05) (’25.11) (‘26.05) (’26.11) (‘27.05)

’24년 이후 계획

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료

Refinancing 준비 계획

지속적 특별배당 실현Refinancing 이후 추정 배당률
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M&A 배경 및 효과

2024.7.10 종가기준 시가총액

“리츠 활성화·대형화 초석 마련＂
…리츠협회, 정부 대책 ‘환영＇
(중략)

협회는 "부동산 개발 이익을 국민이 공유할 수 있도록 하는 프로젝트 리츠 도입으로 리츠의 개발

사업 참여 활성화가 기대된다"면서 "리츠 자산 재평가를 활성화하고 공모 리츠와 공모 예외 리츠

간의 합병을 허용하면서 리츠 대형화의 초석이 마련됐다"고 평가했다.

www.yna.co.kr 2024.06.17

순위 리츠명 시가총액

1 SK리츠 약 1조 3천억원

2 ESR켄달스퀘어리츠 약 1조

3 롯데리츠 약 8천억원

…

7 약 4천억원

8 삼성FN리츠 약 4천억원

…

14 약 2천억원

기업가치 제고 및 주주이익을 높이기 위해 리츠 대형화 필요

주주총회 승인을 전제로 합병 등을 포함한 다양한 검토

• AUM 2조원 이상 목표로 하는 외형성장으로 신용등급 개선 및 NAV증대 목적

코람코더원리츠

M&A 단계별 전략

Target 1. 
상장리츠

Target 2. 
사모리츠

2020 M&A 2030

1조

2조
(E)

2.5조

(E) 

REITs

23년간 1위*
*민간리츠 시장점유율

AUM 2조원 이상 목표 외형성장으로 신용등급 개선 및 NAV증대
 상장리츠 및 사모리츠와의 M&A 추진

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다. 
* 출처 : KRX 정보데이터시스템

’24년 이후 계획

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다. 
* 출처 : 당사 내부자료
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시가총액 증대를 통한 Passive자금 유인
 FTSE ERPA Nareit Global Real Estate Developed Asia 편입 추진

1) FTSE Russel Factsheet(’24.5.31 기준) , FTSE ERPA Nareit Global Real Estate Index Series Ground Rules_v12.0, ’24.5.31 기준 주가/환율 적용(출처 : Bloomberg, 주가 및 외국인 지분율은 주간 평균수치 사용)
24년 말 : 현재 추진중인 중소형 호텔 매입(’24.08 종결 예정) 및 DF타워 우선주 매입(’24.10 종결 예정)이 완료될 경우 예상 시가총액 규모 추정/편입 요건 산정 : 354,787 USD Mil(지수 시가총액)x 0.10 % = 355 USD Mil

2) 과거 편입 리츠 사례별 FTSE 편입 1개월 전과 1개월 후의 수치를 비교하여 산정

300 USD Mil 330 USD Mil 355 USD Mil

현재 유상증자 후 편입요건현재 1) 24년 말1) (E) 편입 요건 1)

4,130억원 4,542억원 4,887억원

1. Passive 자금 유입으로 수급개선 및 거래 활성화

2. 주가상승 및 재원조달 역량의 향상

3. 해외 투자자 유치를 위한 경쟁력 확보

(시가총액, 단위 : 억원)

FTSE 편입 조건 및 예상 효과 과거 2개년 내 FTSE 편입 리츠의 주가 및 수급 동향 2)

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

6,500

7,000

7,500

-1M 편입 1M

A사 B사 C사 D사 평균

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

-1M 편입 1M

A사 B사 C사 D사 평균

평균주가 +6%상승 외국인 지분율 +2.4%상승

0.00

5.00

10.00

-1M 편입 1M

A사 B사 C사 D사 평균
ETF비율 +2%상승 (편입전 -1M ~ +1M)

(주가,원)

(기간) (기간)

(기간)

(ETF비율*,%)

(외국인지분율,%)

* 전체 지분 중 ETF비율

’24년 이후 계획

* 과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다
* 출처 : 당사 내부자료
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하나증권빌딩(2015)그랑서울(2011) 마제스타2(2017),마제스타1(2023) DF타워(2016,2022) TP타워(2024) 아크플레이스(2024)

① 매각&청산 시
의사결정

참여 가능성

② AMC 
트랙레코드

③ 원활한 정보
취득 및 협의

가능성

재간접투자 투자원칙

< 투자자문위원회 신설 및 운영 >

• 외부 투자자문위원회 신설 운영으로 거버넌스 고도화

코람코 Core, Core+ 섹터 검토

시가총액 증대를 통한 Passive자금 유인
 Core, Core+ 섹터에 대한 재간접투자로 직접적 시가총액 증대

주주이익 보호
투자,운용의 적법성

적성성 확보
투자 실행 시

이해상충 등 검토

코람코자산신탁 운용성과

REITs

23년간 1위*
*민간리츠 시장점유율

오피스 IRR실적

14.4%*
*최근 5년(2019년~2023년)
국내부동산(15개 오피스 기준) 투자기구

IRR 실적 (출처: 당사 내부자료)

코람코

19.3

대토신 12.3

SK리츠운용 6.8

신한리츠운용 5.4

제이알투자운용 4.7

기타 51.6

(52개사)

민간리츠 시장점유율1)

(단위 : %)

*LH정책리츠 제외

국내 실물자산 투자비중

(단위 : %)

오피스

44

IDC 5

복합 7

리테일 10

주거 17

물류 17

KLI 투자전략에 부합한 Asset Class 및 수익률 전제

1) 출처: 국토교통부 리츠정보시스템, 당사 내부자료, `23년 12월말 기준 (*과거의 재무상태 또는 영업실적이 표기된 경우, 투자 광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다.)

’24년 이후 계획
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 포트폴리오 현황 및 이미지

 증권사 리포트 및 자료

 용도전환 및 매각관련 공고

 문의사항 핫라인 운영

 유튜브, SNS 등 다방면 소통채널 검토

정기적인 IR 참여

2024.04.

삼성증권 콥데이 IR 행사

2024.06.

금융투자협회 상장리츠 Investor Day 행사

2024.07.

한국리츠협회 상장리츠 IR 행사

기관 투자자 적극적 대응

홈페이지

자산 Portfolio Book

분기별 실적자료

1. 정기적 투자 자료 제공(‘24년 3Q 이후)

2. 정보 이용 제공 언어 확대('24년 하반기)

3. 공시 시스템 개선('24년 하반기)

보유자산 Portfolio Book, 분기별 실적 자료 등
자체적 투자 자료 작성 및 정기적 배포

글로벌 Index 편입, 해외투자자 유치를 위한
영문 감사보고서·IR자료 등 작성

‘24년 하반기 전자공시시스템 개선을 위한
XBRL 공시 시스템 도입 예정

4. 홈페이지 전면 개편('24년 하반기 이후)

IR활동 정보제공 채널 확대

’24년 이후 계획
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