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Disclaimer

본 자료는 주주들을 대상으로 실시되는 Presentation 정보 제공을 목적으로 (주)엔에이치프라임위탁관리부동산투자회사(이하 '회사’) 의해 작성되었으며 이의 반출,

복사 또는 타인에 대한 재배포는 금지됨을 알려드립니다.

본 Presentation 참석은 위와 같은 제한 사항의 준수에 대한 동의로 간주될 것이며, 제한 사항에 대한 위반은 '자본시장과 금융투자업에 관한 법률'에 대한 위반에 해당

될 수 있음을 유념해주시기 바랍니다.

본 자료에 포함된 '예측정보'는 개별 확인 절차를 거치지 않은 정보들입니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된 사항으로 당사의 향후 예상되는 경영현황 및

재무실적을 의미하고, 표현상으로는 '예상', '전망', '계획', '기대', '(E)' 등과 같은 단어를 포함합니다. '예측정보'는 향후 시장과 자산운용 환경 변화 등에 따라 영향을

받으며, 본질적으로 불확실성을 내포하고 있는 바, 이러한 불확실성으로 인하여 실제 미래실적은 '예측정보'에 기재되거나 암시된 내용과 중대한 차이가 발생할 수

있습니다. 또한, 향후 전망은 PRESENTATION 실시일 현재를 기준으로 작성된 것이며 현재 시장 상황과 당사의 경영방향 등을 고려한 것으로 미래 시장 환경의 변화와

전략 수정 등에 따라 변경될 수 있으며, 별도의 고지 없이 변경 될 수 있음을 양지하시기 바랍니다.

본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임원들은 과밀 및 기타의 경우를 포함하여 그 어떠한 책임도 부담하지 않음을 알려드립니다. 본 문서는

주식의 모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 문서의 그 어느 부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자 결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을

알려드립니다. 주식 매입과 관련된 모든 투자 결정은 금융감독원에 제출한 증권신고서 또는 투자설명서를 통해 제공되는 정보만을 바탕으로 내려져야 할 것입니다.

보수구분 매입보수 운용 기본보수 운용 성과보수 매각 기본보수 매각 성과보수

보수율 1.0%* 자산총액의 0.18% 없음 처분가액의 1.0% 초과분의 15%

NH프라임리츠의수수료

* 투자원본및매각차익을재원으로재투자하는경우에는미수취



Ⅰ.  리츠시장 개관

1. 리츠 정의 및 투자시 장점

2. 국내 리츠 현황

3. 국내 상장리츠 현황

4. NH상장리츠 투자컨셉



리츠 정의 및 투자시 장점

리츠(부동산투자회사, Real Estate Trust)의 정의 상장리츠투자의장점

1.

• 리츠는 1960년대 미국에서 최초 도입하였고, 국내에는 1997년 외환위기 이후 기업 보유부동산 유동화목적으로 2001년 도입되었습니다.

• 유가증권시장에 상장시 소액으로 우량자산에 투자 가능하며 원하는 시점에 현금화가 가능한 장점이 있습니다.
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• 다수의 투자자로부터 자금을 모아 부동산에 투자하고, 그 운용수익 및 매각수익을

배당 또는 잔여 재산분배 형식으로 투자자에게 지급할 것으로 목적으로, 국토교통

부장관의 영업인가(등록)를 받아 운영되는 부동산투자회사

• 자본시장과 부동산시장을 연결해 줌으로써 투자자가 자본시장을 통해 부동산에

투자할 수 있는 기회를 제공

리츠의기본구조

“소액 투자 가능”

“세금 부담 적음”

“숙련된 전문가에
의한 자산 운용”

“원하는 시점에
현금화 가능”

상장리츠 투자 직접투자 방식

규모의 목돈 필요

양도세, 보유세 등
각종 세금 부담 큼

비전문가 직접투자로
운용 리스크 노출

현금화까지
오랜 시간 소요

VS

“대형/우량 부동산” 중소형 부동산

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



국내 리츠 현황

국내리츠투자규모현황 섹터별리츠수및자산총액

2.

• ‘23년 기준 운용리츠의 총 자산규모는 93.9조원, 총 자본규모는 32.5조원으로 연간 25%이상 빠르게 상승중입니다

• 370개 리츠가 운용중이고, 공공성을 띄는 주택(임대주택)을 제외하면 오피스와 물류리츠 중심으로 리츠 시장이 형성되어 있습니다.

Ⅰ. 리츠시장 개관
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(단위:조원)
구분 리츠 수(개) 자산총계(조 원) 자산기준비율(%)

주택 179 44.94 47.87

오피스 83 26.20 27.91

리테일 27 7.16 7.63

물류 45 7.30 7.78

호텔 7 0.82 0.87

복합형 23 3.97 4.23

기타 6 3.48 3.71

계 370 93.87 100.00

연간 23% 상승

연간 26% 상승
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(2023.12.31 기준)
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국내 상장리츠 현황 (1)

국내상장리츠시가총액추이 주요국상장리츠의시가총액비율(GDP 대비)

• 국내 상장리츠는 2019년 3개 리츠 상장을 시작으로 본격적으로 성장하여 현재 총 23개 리츠, 시가총액은 7.7조원 수준(KOSPI 시총 대비 0.35%)입니다.

• 주요국의 GDP 대비 상장리츠 시가총액 비율 2.5%~14%과 비교할 때, 0.3%에 불과한 국내 상장리츠는 시장 초기 단계로 상승여력이 있습니다.

Ⅰ. 리츠시장 개관
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시가총액 리츠수

구분 도입연도 상장리츠수 배당수익률(%)
시가총액
/GDP(%)

GDP
(달러)

미국 1960 198개 4.4 5.1 26.9조

캐나다 1993 38개 5.8 2.5 2.1조

호주 1971 46개 4.0 6.2 1.7조

일본 2000 58개 4.6 2.5 4.2조

싱가포르 2002 42개 5.4 14.0 0.5조

한국 2001 23개 7.7 0.3 1.7조

5.10%

2.50%

6.20%

2.50%

14%

0.30%
0%

5%

10%

15%

미국 캐나다 호주 일본 싱가포르 한국

시장규모
상승여력

※ 출처 : 삼성증권 보고서, 2023년 말 기준

(시가총액, 조원) (리츠수, 개)

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)3.



국내상장리츠현황 (23개) 상장리츠주가와금리(국고채3년) 관계

• 총 23개 상장리츠는 금융계열, 기업스폰서, 기업합작, 독립계, 자기관리로 분류할 수 있으며, 금융계열 리츠는 6개가 있습니다.

• 상장리츠 주가는 장기적으로 부동산 가치에 수렴하나 단기적으로 금리에 민감하게 반응하며 금리 인상으로 주가가 하락세를 보이고 있습니다.
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※ 상장리츠 주가 : 2022.6.1 이전 유가증권시장 상장한 17개리츠 주가를 단순 평균함 (자기관리 제외)
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국내 상장리츠 현황 (2)3.
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구분 리츠명 (상장연도) 구분 리츠명 (상장연도)

금융계열사
(6개)

NH프라임리츠(2019)
기업+운용사
합작 (2개)

이리츠코크렙(2018)

NH올원리츠(2021) 신한서부티엔디리츠(2021)

신한알파리츠(2019)

독립계
운용사
(8개)

ESR켄달스퀘어리츠(2020)

미래에셋맵스리츠(2020) 이지스레지던스리츠(2020)

미래에셋글로벌리츠(2021) 이지스밸류리츠(2020)

KB스타리츠(2022) 제이알글로벌리츠(2020)

기업 스폰서
(4개)

롯데리츠(2019) 코람코라이프인프라리츠(2020)

SK리츠(2021) 디앤디플랫폼리츠(2021)

한화리츠(2023) 마스턴프리미어리츠(2022)

삼성FN리츠(2023) 코람코더원리츠(2022)

자기관리
(3개)

에이리츠(2011), 케이탑리츠(2012), 스타리츠(구 모두투어)(2016)

상장리츠주가, 금리와반비례
금리변동에민감하게반응

(주가) (금리%)

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



• 당사는 복수의 상장리츠를 운영중인 3번째 AMC로, 성격이 다른 2개의 리츠를 2019년(NH프라임)과 2021년(NH올원)에 상장하였습니다.

• NH프라임리츠로 개인에게 프라임급 오피스 투자 기회를 부여하였고, NH올원리츠로 높은 수익(배당)을 실현할 수 있는 기회를 주었습니다.

NH 상장리츠 _ 투자컨셉4.

Ⅰ. 리츠시장 개관
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(운용자산소개)



Ⅱ.  NH프라임리츠 개요 및 운용현황

1. NH프라임리츠 개요 및 배당금 추이

2. NH프라임리츠 투자 포트폴리오

3. NH프라임리츠 포트폴리오 구조

4. 주요 이슈별 주가현황

5. 주요 운용 현황

6. 자산 매각 및 배당

7. 재투자 원금 활용 방안

8. 향후 NH프라임리츠 운용 방안



NH프라임리츠 개요 및 배당금 추이

리츠개요 리츠연혁

구 분 주 요 내 용

회사명 ㈜엔에이치프라임위탁관리부동산투자회사(“NH프라임리츠“)

자산관리회사 NH농협리츠운용㈜

상장일 2019년 12월 5일 (KOSPI 상장)

자본금 93.3억원 (주당 액면가 500원 & 발행가 5,000원)

발행주식수 18,660,000주

총자산 약 1,105.6억원 (2023년 11월 말 기준)

시가총액 약 805억원 (2024년 5월 31일 종가 4,315원 기준)

배당 수익률 연 예상 배당 수익률 약 [5.06%] 
(증권신고서 기준, 2026년 5월 말 까지 평균수익률)

투자대상

(기초자산)

운용 중

서울스퀘어 (ARA펀드의 수익증권)

강남N타워(KB부동산신탁리츠의 우선주)

더에셋타워(현대인베스트먼트펀드의 수익증권)

청산 삼성SDS타워(유경PSG펀드의 수익증권)

신규편입 아크플레이스(코람코자산신탁리츠의 우선주)

결산주기 매 6개월 (매년 5월말, 11월말)

자산보관회사
/ 사무수탁사

NH농협은행 / KB국민은행

1.

시기 내용

2024.03.28 부동산 증권 취득 (아크플레이스)

2023.11.03 부동산 증권 처분 (삼성SDS)

2023.10.27 삼성SDS타워 자산 매각 (유경PSG → KB자산운용)

2019.12.05 유가증권시장 상장

2019.11.25 부동산 증권 취득 (서울스퀘어, 강남N타워, 더에셋타워, 삼성SDS)

2019.10.01 1, 2차 유상증자

2019.08.27 국토교통부 영업인가

2019.05.30 NH프라임리츠 회사 설립

배당금및시가배당률추이
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110 115

131
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5.7% 6.0%
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※ 시가배당률 : (DPS / 결산기 종가) ⅹ 2 (연환산)

• NH프라임리츠는 프라임급 오피스 4개자산의 부동산 증권을 취득하여 ‘19년 12월 유가증권시장에 상장한 국내 최초의 재간접 리츠입니다.

• ‘23년 11월 삼성SDS타워 수익증권 처분으로 DPS 400원의 배당금을 지급(2/28)하였고, 아크플레이스 지분증권을 신규취득 (3/29) 하였습니다.

10
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NH프라임리츠 투자 포트폴리오2.

• 서울 3대권역 핵심지역내 자산가치 상승과 우량 임차인으로 임차 안정성이 보장되는 랜드마크빌딩에 투자하는 리츠입니다

• 투자대상은 주요 공제회 및 연기금, 운용사, 보험사 등 투자 전문가들이 기초자산에 대한 검토 및 투자를 완료한 검증된 자산입니다.

서울 주요 업무 지구 안정적인 배당 수익률

검증된 자산 성장형 리츠

NH프라임리츠기초자산

여의도권역
강남권역

도심권역

서울핵심지역포트폴리오

CBD, GBD

입지, 접근성, 인지도, 규모를 고루 갖춘 랜드마크

지속적인 자산가치 상승 기대

FY 2 FY 3 FY 4 FY 5 FY 6 FY 7 FY 8 FY 9 FY 10 FY 11 FY 12FY 13FY 14

연평균 5%이상수익률

견실한 포트폴리오 구성으로
특정 지역이나 임차인 등에 따른 위험을 최소화

공제회및연기금투자자산

주요 공제회 및 연기금, 운용사, 보험사 등

투자전문가들이 기초자산에 대한 검토 및 투자완료

장기성장모멘텀보유

NH금융그룹을 포함한 폭넓은 채널을 통해 국내외

우량자산을 편입하여 지속적 성장 및 규모의 경제 달성

운용자산

청산자산

11

신규자산

높은 신용도의 우량 임차인 확보

다수의 Key Tenant 확보

국내외 높은 신용도의 우수한 기업들과
장기 임대차계약 체결
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NH프라임리츠 포트폴리오 구조3.

• 서울스퀘어, 강남N타워, 더에셋타워의 수익/지분증권을 직접 또는 재간접 형태로 보유하고 있습니다.

• 삼성SDS타워 투자 원금 150억원을 전액 아크플레이스에 재투자하였고, 자산별 투자비중은 각 46%, 22%, 15%, 17%입니다.

에이알에이코리아전문투자형
사모부동산투자신탁제1호

(에이알에이코리아)

케이비강남오피스제1호
위탁관리부동산투자회사

(KB부동산신탁)
코크렙제43호위탁관리부동산투자회사

(코람코자산신탁)

현대사모부동산투자신탁제38호
(현대인베스트먼트)

410억원
(수익증권)

195억원
(지분증권)

130억원
(수익증권)

150억원
(지분증권)

서울스퀘어 강남N타워 더에셋(삼성물산서초)

우선주
(9.97%)

배당 1종종류주
(9.95%)

배당

수익증권
(9.68%)

배당

실물보유 운용/매각수입 실물보유 운용/매각수입
실물보유 운용/매각수입

지분증권
(41.8%)

배당

12

코람코가치투자제4의6호
위탁관리자부동산투자회사

(코람코자산신탁)

아크플레이스

1종종류주
(4.59%)

배당

실물보유 운용/매각수입

신규 편입(24.03월)
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2024.1.1 ~ 2024.5.31
일평균거래량 28,666주
일평균거래대금 121백만원

주요 이슈별 주가 현황4.

원금재투자(24/3)
(아크플레이스)

매각배당금수령(23/11)
(삼성SDS타워)

매각자문사선정(24/4)
(더에셋타워)

• NH프라임리츠는 주요 핵심권역내 프라임급 오피스 자산의 수익/지분증권을 보유한 국내 최초의 재간접리츠로 2019년 상장하였습니다.

• 삼성SDS타워 매각(DPS 400원 배당) 대금으로 아크플레이스 지분증권을 신규취득(24/3)하였고, 현재 더에셋타워가 매각 진행중(7/1 입찰)입니다.

유가증권시장 상장
(2019.12.05)

배당금및시가배당률추이

125 123
110 115

131

5.4% 5.1% 4.4%
5.7% 6.0%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

0

50

100

150

200

21/05 21/11 22/05 22/11 23/05 23/11

400

19.1%

※ 시가배당률 : (DPS / 결산기 종가) ⅹ 2 (연환산)

NH프라임리츠투자구조

410억원
(수익증권)

195억원
(지분증권)

130억원
(수익증권)

150억원
(지분증권)

150억원
(수익증권)

서울스퀘어 강남N타워 더에셋타워 아크플레이스 삼성SDS타워

신규 취득(24/3) 자산 매각(23/10)

주가및거래량추이

13

AUM 1,043억원 (2024.2말)

(주가) (거래량, 천주)
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주요 운용 현황5.

14

운용자산 매각(삼성SDS)에 따른 특별배당 (24년 2월) 운용자산 만기 순차적 도래

삼성SDS타워

아크플레이스

구분 강남N타워 더에셋(삼성물산 서초) 서울스퀘어

당사 투자금 195억원 130억원 410억원

펀드/리츠만기 2025년 8월 2025년 9월 2026년 2월

매입시기
(실물자산)

2018년 9월 2018년 9월 2019년 2월

매입가 4,525억원 7,481억원 9,882억원

평당가 2,925만원 3,049만원 2,460만원

신규자산 재투자 (아크플레이스) (24년 3월)

• 2019년 상장 이후 첫 실물자산 매각, 특별배당 완료(DPS 400원)

• 원금(150억원) 재투자 결정, 아크플레이스 우선주(배당 6.8%) 투자

• 매입시 운용기간 5~7년으로 설정, 2026년 2월까지 운용자산 만기 도래 예정

더에셋(삼성물산 서초) 매각 진행 중

• 연내 클로징 목표로 매각 진행 중, 매각 완료시 매각차익 특별배당 기대

더에셋(삼성물산 서초)

 2024년 4월자산매각이사회결의

 2024년 4월매각자문사선정 (세빌스/쿠시먼)

 2024년 5월 Teaser 및 IM 배포

 2024년 7월 1일입찰

 연내클로징목표
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자산 매각 및 배당6.

• 잠실권역에 소재한 삼성SDS타워는 임차기간 장기 연장을 통한 높은 매각차익으로 총 운용기간동안 IRR 14.54%를 달성하였습니다.

• NH프라임리츠는 삼성SDS타워 수익증권에 150억원을 투자하여 수익증권 처분으로 DPS 400원을 배당(2/28)하였습니다.

삼성SDS타워매각

6,280억원
(평당 2,086)

2019년 1월

IRR 14.54%

 2019년 1월실물자산매입 (유경PSG자산운용)

 2019년 11월 부동산 수익증권 취득 (NH프라임리츠)

 2023년 7월 KB자산운용우선협상대상자선정

 2023년 10월 실물 자산 매각 (KB자산운용)

 2023년 11월펀드청산배당금수령

[매입시] [매각시]

삼성SDS 100% 임차사옥으로 운용기간내 임차기간 장기 연장

(‘24년 6월 → ‘30년 6월)을 통해 높은 매각 차익을 실현하였습니다. 

매각차익

8,500억원
(평당 2,823)

2023년 10월

[자산 매입 및 매각 일정]

125 123
110 115

131

400

5.4% 5.1%
4.4%

5.7% 6.0%

19.1%
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NH프라임리츠주당배당금(DPS) 및 수익률(연환산)
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재투자 원금 활용 방안7.

• 투자 원금 재투자와 유상감자에 대한 다양한 의견을 수렴하여 검토한 결과 현재 시점에서는 재투자가 타당하다는 결론을 내렸습니다.

• 금리와 우선주 투자수익률이 연동하는 경향 있기에, 고금리로 배당수익률이 높아진 현재가 재투자 적기로 판단하였습니다.

재투자 vs 유상감자 비교

구분 원금 재투자 유상 감자

장점 • 시장 사이클상 적정 투자 기회 (고금리 → 배당 수익률 상승)

ex) 우선주 배당수익률 (’22년 5%대 → ‘23년 6%대 상승)
• 단기적 주가 부양 효과

단점 • 매각차익 배당(배당락) 이후 낮은 주가
• 장기적 주가 하락 불가피 (관리 종목 지정 및 유동성 부족 심화)

(연간 매출액 30억원 미만시 관리종목 지정/ 현재 약 51억원 수준)
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금리와투자수익률
현재 시장상황
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주기적인 현장점검 자산 매각현황 모니터링

향후 NH프라임리츠 운용 방안8.

• 운용자산의 주기적인 현장점검과 자산 매각 현황 모니터링으로 매각 가치 극대화를 위해 노력하고 있습니다.
• 향후 추가 자산 매각시점 유동성 확충을 위한 인수합병(M&A), 우량 재투자 물건 미확보 시 유상감자 또는 자사주 매입 등 주주가치

제고를 위한 다양한 방안을 사전 검토분석하여 실천해 나가겠습니다.

운용자산별펀드/리츠만기
2024 2025 2026 2027

신규 편입
(2024.3)

강남N타워
(2025.8)

더에셋(삼성물산서초)
(2025.9)

서울스퀘어
(2026.2)

신규 투자자산
콜옵션/시장 매각

2025년 하반기 ~ 2026년 상반기
운용자산 만기 및 콜옵션 행사시점 도래
(필요시 지분/수익증권 시장 매각 진행)

유상감자(자사주매입) , 재투자 또는
인수합병(M&A) 등 주주의견 수렴 후
리츠 방향성 결정
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(만원/평)
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GBD 주요 거래사례

평당 4천만원대 매매가 형성 (매입가 대비 33% 상승)

자산및매각현황모니터링

임차인변동및운용이슈사항 자산매각스케쥴및프로세스

다른투자자동향파악담당운용인력변동
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※ 더에셋 매각 진행사항
 매각자문사 선정(2024.4)
 입찰 진행예정(2024.7.1)



Ⅲ.  NH프라임리츠 운용자산 소개

1. 운용자산 현황

2. 운용자산 위치도

3. 서울스퀘어

4. 강남N타워

5. 더 에셋(구 삼성물산 서초)

6. 아크플레이스(신규 편입자산)



운용자산 현황1.

• 투자 대상은 3대 핵심권역에 소재한 연면적 1.5만평 이상 랜드마크 오피스 자산으로 한정되어 있습니다.

• 임차인 및 투자자가 선호하는 입지 및 스펙으로 안정적 임대수익 확보 및 자산매각시 매각차익이 예상됩니다.
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구분 구분 서울스퀘어 강남N타워 더에셋(삼성물산 서초) 아크플레이스

토지현황

권역 CBD GBD GBD GBD

소재지(대표지번) 중구 남대문로5가 541 강남구 역삼동 648-9 서초구 서초동 1321-20 강남구 역삼동 736-1

대지면적(평) 10,583m² (3,206 평) 3,784㎡ (1,145평) 5,348.1㎡ (1,617평) 4,171.70㎡ (1,261평) 

용도지역 일반상업지역 일반상업지역 일반상업지역 일반상업지역

건물현황

연면적(평) 132,806m² (40,174 평) 51,126㎡ (15,466평) 81,117㎡ (24,538평) 62,747.67㎡ (18,981평)

규모 B2 / 23F B6 / 25F B7 / 32F B6 / 24F

준공시기 1977년 (2010년 리모델링) 2018년 2007년 1998년 (2018년 리노베이션)

투자현황

매입시기 2019년 2월 2018년 9월 2018년 9월 2024년 3월

매입가 (연면적 평당가) 9,882억원 (평당 2,460만원) 4,525억원 (평당 2,925만원) 7,481억원 (평당 3,049만원) 7,917억원 (평당 4,170만원)

Initial. Cap.rate 4.74% 4.20% (안정화시, 선매입) 5.13% 4.30%

운용만기 2026년 2월 (7년) 2025년 8월 (7년) 2025년 9월 (7년) 2032년 3월 (8년)

임차인현황

주요임차인 11번가, MSD코리아 KB부동산신탁, 일렉트로닉스아코리아 삼성화재, 현대자동차 비바리퍼블리카(토스), 롯데캐피탈

공실률 (‘24.5 기준) 3.9% 3.4% 0.0% 0.0%

WALE※ 5.3년 2.1년 2.4년 2.8년

※ WALE(Weighted Average Lease to Expiry) : 가중평균임대차 종료시점으로 임차인들의 잔여 임차기간을 각 임차인별 임차면적에 가중평균하여 계산한 기간

신규 편입

Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



운용자산 위치도2.
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[ARA펀드 개요][대상물건사진]

[투자자산특징]

자산명 서울스퀘어

소재지 서울중구남대문로 5가 541번지외 1필지

준공연도 1977년(2010년리모델링)

연면적 132,806㎡ (40,174평)

규모 B2 / 23F

주요임차인 11번가, 메르세데스벤츠, 엑손모빌등

거래상대방 NH투자증권㈜

AMC ARA코리아

투자금액 410억원

CBD

YBD

(아크플레이스)

(더에셋)

(강남N타워)

(서울스퀘어)

GBD

Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



서울스퀘어3.
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Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

CBD 핵심권역 금융비용안정

서울역인근위치 고정금리대출적용

자산가치상승
매입가9,882억

→평가액1조1,000억*

*(운용사최근자감정평가액)

수익성

주요임차인매년
약3%  임대료 인상

최고의광역교통망을갖춘서울도심대형랜드마크자산으로일반대중에게도인지도높은자산

 서울역 북부 역세권 개발, GTX 개통 등 개발 호재 다수 보유

 전면 리모델링, LEED 등급 획득, 미디어 파사드 운영 등 랜드마크 자산 특성

 최근 거래사례 비교 및 매년 공정가치 평가 적용 시 자산가치 상승 기대

[주요 임차인][자산개요]

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)

주한 EU 대표부



강남N타워4.
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Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

[주요 임차인]

자산명 강남N타워

소재지 서울시강남구역삼동 648-9

준공연도 2018년

연면적 15,466평

규모 B6 ~ 25F

주요임차인 KB부동산신탁, 롯데물산등

매입금액 4,525억원(평당 2,925만원)

투자금액
195억원(프라임리츠투자원본)
KB강남1호 지분율 9.95%

대출조건
Tr.A(2,900억원) 2.6%(고정)
만기 : 2025년 8월

[자산개요]

 연평균배당율 5.8%의 우선주 대상 투자로 안정성 확보

 매입가 대비 자산가치 상승 및 우선주 매각차익 80% 배분으로 매각배당 기대

 운용기간 중 담보대출 금리 인하(3.6%->2.6%) 및 공실분 해소로 수익성 증대

GBD 핵심권역 임차안정성 보통주투자자 수익성

주요임차인매년
약3%  임대료 인상

공실률3.4%강남역인근위치 KB부동산신탁(AMC)
에스원(FMC)

강남테헤란로변에희소한신축자산으로최신트렌드반영하여임차환경우수

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



더 에셋(구 삼성물산 서초)5.
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Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

GBD 핵심권역 임차안정성 수익성 자산가치상승

주요임차인매년
약3%  임대료 인상

공실률0%강남역인근위치
매입가7,481억

→평가액9,526억*

*(운용사최근자감정평가액)

 강남역, 신분당선 직접 연결의 대중교통 접근성이 우수한 프라임급 자산

 삼성화재 감평 이후 대체 임차인 유치로 임차 안정성 확보(매입 당시 삼성화재 95% 사용)

 최근 거래사례 비교 시 가치 성장성 우수(매입 평단가 3,050만원)

[주요 임차인][자산개요]

삼성금융타운내대표적인트로피에셋빌딩으로, 삼성화재본사사옥으로임차율 100%자산

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



아크플레이스(신규 편입자산)6.
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Ⅲ. NH프라임리츠 운용자산 소개

GBD 핵심권역 임차안정성 보통주투자자 수익성

평균NOC 40만원대공실률0%역삼역인근위치 공제회블라인드펀드

 연평균배당율 6.8%의 우선주 대상 투자로 안정성 확보

 두터운 보통주 버퍼(1,900억원)를 바탕으로 하방 안정상 강화

 오피스 자산가격 조정으로 Cap.rate 4.3% 경쟁력 있는 매입 금액

[주요 임차인][자산개요]

강남테헤란로변내대형오피스자산으로, 두터운보통주바탕으로 6.8%우선주투자

1. 리츠시장 개관 2. NH프라임리츠
(개요,운용현황)

3. NH프라임리츠
(운용자산소개)



상기 문서에 대한 저작권을 포함한 지적재산권은 NH농협리츠운용㈜에게 있습니다.
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