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 본 자료는 제이알투자운용 주식회사(“자산관리회사”)가 ‘주식회사 제이알글로벌위탁관리부동산투자회사(이하 “본건 리츠”)’를 소개하기

위하여 자산관리회사가 작성한 것입니다.

 이와 관련하여 본 자료 이용 시 주의사항으로 다음과 같은 사항을 알려드리며, 본 자료의 이용 및 의사결정에 착오가 없으시기 바랍니다.

 본 자료의 목적은 본건 리츠에 대한 이해를 높이고자 제공되는 것으로서, 본 자료 이용자의 투자 의사결정에 대한 근거 자료로 이용될

목적으로 작성된 것은 아닙니다. 따라서 이러한 목적 이외의 어떠한 목적으로도 이용되어서는 안됩니다. 그러므로 자산관리회사의 동의 없이

본 자료를 제3자에게 배포 또는 전달하시는 것을 삼가주시기 바랍니다.

 본 자료와 구두 또는 문서의 형태로 현재 또는 미래에 제공되는 자료에 포함된 어떠한 정보에 대하여도 자산관리회사와 그 임직원, 주주 및

이해관계자는 본 자료 및 추가 제공 자료의 정확성 및 완전성에 대하여 명시적으로든 또는 묵시적으로든 어떠한 의견 표명이나 보증을 하지

않으며, 향후 회사의 영업 및 재무에 관한 어떠한 자료와 관련하여서도 의견 표명이나 보증을 하지 않습니다. 여러가지 사유로 인하여 본

자료에 포함된 추정 및 예측치들은 실제 발생하는 상황과 상당한 차이를 보일 수 있습니다. 따라서, 본 자료 및 추가 제공 자료와 정보에

근거하여 잠재적 투자자가 내린 의사결정의 결과로 발생하는 어떠한 종류의 손해나 피해에 대하여 자산관리회사와 그 임직원, 주주 및

이해관계자는 어떠한 책임과 의무도 부담하지 않습니다. 또한, 본 자료를 이용함에 있어서 본 자료에 포함된 사항이 명백하게 부정확한 것으로

판명되거나 추가적으로 필요한 정보가 누락되었다 하더라도, 자산관리회사는 본 자료를 수정∙갱신하거나 추가적인 정보를 제공하여야 할

의무를 부담하지 않습니다.

 본 자료의 제공 사실 또는 본 자료에 포함되어 있거나 추가로 제공된 자료 또는 정보는 투자 의사결정에 대한 조언으로 해석되어서는

안됩니다. 따라서 본 자료의 이용자는 본 자료에 의존하지 않은 자체적인 검토와 분석에 의하거나, 전문가의 조언을 구하여 투자에 관한

의사결정을 하여야 합니다.

 본 자료는 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 상 증권의 매수 또는 인수에 대한 청약 또는 청약의 권유를 구성하지 아니하며, 본 자료의

어떠한 부분도 본 자료와 관련된 어떠한 계약, 약정 또는 투자결정의 근거가 되거나 그와 관련하여 신뢰 되어서는 아니됩니다.

 본 자료는 법적으로 제출되거나 등록되지 아니하였으며, 어떠한 법률에 의하여도 승인된 것이 아닙니다.
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제이알글로벌위탁관리
부동산투자회사

(국내외 Core&Core+ 오피스)

Investor(개인/기관)

투자/배당

자기자본 9,657억원

자산관리

자산보관

사무수탁

업무위탁

임대차계약

/임대료(수입)

[子리츠] 제이알제26호

Finance Tower Belgium. FIIS

Tour Des Finances, FIIS

Finance Tower
Complex

금융기관
(Allianz 계열사 등)

대출/이자

벨기에 브뤼셀 소재 오피스
- 임차인: 벨기에 건물관리청
- 임대율: 100%

[子리츠] 제이알제28호

[Owner] 498 Seventh, LLC

49.9%(의결권 50%)

498 Seventh
Avenue

금융기관
(MetLife)

US 공동투자자

50.1%
(의결권 50%)

Lender(채권단)

대출/이자

미국 뉴욕 맨하튼 소재 오피스(2022.02)

- 임차인: SEIU(의료보건노동조합) 외 12개사

- 임대율: 약 93.2%(주요 임차인 60.6%)

타인자본 700억원

배당 배당

100%100%

[JV] 498/7 Owners, LLC 2)

100%

100%

100%

배당

배당

[REIT] 498 Seventh KOR, LLC

100%

100% 배당

배당

배당

0.1%
배당

임대차계약/임대료(수입)

대출/이자

SWAP은행 SWAP은행

환헷지 계약환헷지 계약

[2022년 9월 30일기준]

REIT 우선배당주1)

99.9%(보통주)
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제이알제26호리츠(Finance Tower Complex)
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층 Finance Tower
34

Technical Areas (VRT/RTBF)
33

32

Technical Areas (HVAC)31

30

29

Federal Public Service of Finance

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10 Cabinet of the Deputy Minister Georges Gilkinet Cabinet of Deputy Minister Petra De Sutter

9 IBZ - Federal Public Service Home Affairs

8 Cabinet of State Secretary Sarah Schlitz IBZ - Federal Public Service Home Affairs

7 National Institute of Forensic Science and Criminology Regulatory Body for Railway Transport and for Brussels Airport Operations

6 Cabinet of Minister Vincent Van Quickenborne Cabinet of State Secretary Eva De Bleeker

5 Cabinet of Minister Tinne Van der Straeten Cabinet of Minister Zakia Khattabi

4

Federal Public Service Social Security 
3

2

1

0 Entry Lobby - CABAC

B1 Cafeteria - Federal Public Service of Finance - Pacheco Meeting Room

B2 Restaurant - Federal Public Service Social Security

B3
Archives - Technical Areas (HVAC)

B4

B5

B6

층 Door Building
10

Belgian Health Care Knowledge Centre
9

8

The Federal Agency for the Safety of the Food Chain

7

6

5

4

3

2

1

0

B1

B2

B3 Federal Public Service of Finance (Archives)

B4
Archives

B5

B6

↑지상

↓지하

지상↑

지하↓

※ 입주사 구분
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실제 수치 예측 수치

구분 21.12 22.01 22.02 22.03 22.04 22.05 22.06 22.07 22.08 22.09 22.10 22.11 22.12 23.12

CPI 115.74 118.32 119.07 119.69 120.09 121.01 122.04 123.05 124.05 125.24 127.73 125.95 126.55 131.92

건강지수 115.60 118.21 118.74 119.05 119.59 120.25 121.02 122.35 123.68 124.92 127.74 125.76 126.54 132.34

115.6

126.54

109.0

111.0

113.0

115.0

117.0

119.0

121.0

123.0

125.0

127.0

129.0

21/1 21/4 21/7 21/10 22/1 22/4 22/7 22/10

CPI 건강지수

5.21% 상승

9.46% 상승 예상



Investor Relations 

제이알제28호리츠(498 Seventh Avenue)
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임차인 업종 임대면적(SF)
잔존임대기간

(WALE)
임대차계약기간

1. 총 임대가능면적 - 962,456 100.0% - -

2. 임대 897,198 93.2% 20.5년 -

- SEIU(M2M Holdings LLC) 의료보건노동조합 582,495 60.5% 27.5년 2019.03.01~2050.03.31

- Transfix 운송업 60,407 6.3% 2.3년 2019.02.01~2025.01.31

- Tetra Tech 엔지니어링 서비스 59,798 6.2% 10.2년 2020.03.01~2032.11.30

- Hazen and Sawyer 환경 (상수도 공급) 43,855 4.6% 3.2년 1999.09.13~2025.11.30

- CB Information Services 정보통신업 43,016 4.5% 8.3년 2019.12.18~2030.12.31

- Dattner Architects 건축설계업 30,288 3.1% 11.4년 2022.02.07~2034.02.28

- Milrose Consultants 부동산 자문업 26,088 2.7% 2.3년 2014.09.01~2024.12.31

- McKissack Group 건설업 14,113 1.5% 11.1년 2023.01.01~2034.01.31

- William Esper Studio 엔터테인먼트 10,858 1.1% 9.8년 2019.05.01~2032.07.31

- Demida Corp 외식업 6,508 0.7% 14.3년 1990.01.01~2037.01.31

- JP Morgan Chase 금융업 3,200 0.3% 7.3년 2002.01.25~2029.12.31

- Ground Central Coffee(GC 498 Seventh Avenue) 외식업 1,222 0.1% 9.7년 2021.06.01~2032.05.31

- Cogent Communications 정보통신업 9 0.0% - 2006.09.01~매월 갱신

- Sidera Networks 정보통신업 - 0.0% - 2010.12.09~매월 갱신

- 공용시설(로비, 창고 등) - 15,341 1.6% - -

3. 공실 65,258 6.8% - -
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지역 구분
오피스 전체 물량

(백만m2)
공실률

연간 임대료
(€/m2)

레오폴드 3.46 2.60% € 330

펜타곤 2.33 3.50% € 310

북부 1.77 7.50% € 300

루이즈 0.65 6.00% € 290

남부 0.54 0.90% € 195

주변부 2.53 11.20% € 200

외곽부 2.15 19.20% € 165

합계 13.43 7.80% -
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