
신한알파리츠

[한국리츠협회] 상장리츠 투자간담회
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2020년10월한국리츠협회공모상장리츠IR

“상장시약속을지키고있습니다”

”

“배당금을안정적으로지급하고

주가상승가능성을높이고

운용자산(AUM) 1조 이상 리츠로성장

”
“지금까지약속을지켜온것처럼

앞으로도가치를키워신뢰도를높이겠다
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배당

주가

성장

5년 6.0%
10년 7.0%

*공모가 기준 배당률

5,000원(공모가)

7천억원 (공모시 자산)

1조원 (목표 자산)

1조 3천억원

6,940원
(+39%)

배당률 6.0%

* 배당금 150원
4기 실제 배당

배당률 7.7%

* 배당금 192원
8기 예정 배당

‘22년 5월말
현재

‘18년 8월
상장 시

‘20년 10월
리츠협회 IR

7,990원
(+60%)

2조 2천억원
(목표 대비 +118%)

현재

“약속을초과달성하고있습니다”
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공모가대비배당수익률7.7%

배당지속성장 (평균성장률7.3%)

안정적인배당지급

116

150

192

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

20년 6월
배당수익률 6%
(1차 리츠협회 IR)

22년 6월
배당수익률 7.7% 예정

(현재)
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공모가5,000원대비약60% 상승 (22-05-31 기준)

상장후주가지속1위 (위탁관리리츠기준)

지속적인주가상승

6,940원
(20-10-21)

5,000원

1차 유상증자

7,990원
(22-05-31)

3차 유상증자

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

1차 유상증자
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누적배당률(4년) 24.6%

주가상승률 59.8%

상장이후약4년간누적수익률84% (연평균21%)

누적수익성과

▋ 상장리츠별 주가 추이 (2018.08 ~ 2022.05)

출처| 거래소및신한금융투자DB

※ 2022년 5월말 종가 7,990원 기준 (발행가 5,000원,  운용 4년)

192

▋ 알파리츠 배당금 추이

▋ 알파리츠 누적 수익률

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

84.4% (연평균 21%)
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자산7천억 (공모시) ▶1조2천억원 (1차 리츠협회 IR)▶2조2천억원

외적성장 (External Growth)

6,833 6,833 

12,697 

17,611 

21,852 

41,946 41,946 

65,322 

83,403 83,403 

크래프톤타워
더프라임타워
대일빌딩
트윈시티남산
신한L타워
삼성화재 역삼
와이즈타워

■
■
■
■
■
■
■

평가차익 4,241억원

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

▋ 연면적 추이▋ AUM 추이
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평균임대율 97%, 자산가치상승24%

▋ 투자운용 성과▋ 당사 오피스 임대추이 및 현황

내적성장 (Internal Growth) 배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

▲ 49%

▲ 39%

▲ 5%

▲ 12% ▲ 3%

▲ 23%

▲ 8%

▲24%
전체 자산가치 상승률

(최근 감정가 기준)

• 평가차익 = 시가감정평가액 – 매입가액
• 시가감정평가액 기준연도

- 2020: 더프라임타워, 대일빌딩, 트윈시티남산, 신한L타워
- 2021: 크래프톤타워
- 2022: 삼성화재역삼빌딩, 와이즈타워
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건물의물리적환경개선, 용도변경등을통해임대수익개선

ESG인증을통한자산가치제고

▋ 부가수익 창출 ▋ 건물환경 및 시설 개선

- 소형매장 비율 축소, 레이아웃 변경

▋ 장기공실용도변경

- 근린생활시설을 업무시설로 용도변경

용산더프라임타워

- 공용부 개선 / 노후 승강기 교체

▋ LEED 인증

- 신한L타워 LEED O+M 인증 진행 (Silver등급 취득 예정)
- 크래프톤타워, 와이즈타워 GAP 분석 완료, ‘23년 내 취득 예정

CERTIFIED SILVER GOLD PLATINUM

크래프톤타워 트윈시티남산 삼성화재역삼

내적성장 (Internal Growth) 배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항
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대출만기분산& 대출전액고정금리▶금리상승기RISK 분산

대출만기관리

▋ 장기차입금 만기 및 금리 현황 ▋ 대출기관별 대출현황

(만기일)

2.9%

2.6%

2.5%

2.6%

3.1%

2.7%

2.8%

평균 대출만기 3.3년 1)

가중평균 대출금리 2.77% 2)

* 장기대출 전액 고정금리로 조달

(억원)
선순위차입금

1) 각 자산별 대출만기와 대출금액을 곱한 합계액을 전체 대출금액으로 나누어 산출한 가중평균 선순위 장기차입금 대출만기.

2) 각 자산별 대출금액과 대출금리를 곱한 합계액을 전체 대출금액으로 나누어 산출한 가중평균 선순위 대출금리.

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항
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임대만기분산& 업종분산▶물가상승기임대료상승

임대만기관리

▋ 임차인 업종별 분포 (면적기준)

▋ 임대차계약 만기시점 (면적기준) ▋ 임대료 상승 잠재력

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

임대만기 도래 및 재계약 시 임대료 인상 가능

NOC 16% 인상
(OO사)

더프라임타워

멀티테넌트 구성

↓

임대차만기 시점 분산

↓

물가상승 시
임대료 인상 용이 신한L타워

대일빌딩

NOC 17% 인상
(OO사)

NOC 36% 인상
(OO사)
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3년내자산50%이상LEED 인증추진& 이후GRESB 인증추진

Appendix 1. ESG 추진계획 배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

신한L타워 크래프톤타워 / 와이즈타워

대일빌딩

트윈시티남산 / 역삼빌딩

▋ 보유자산 LEED 등급 획득 추진 계획(LEED silver 이상 목표)

2022 2023 2024

2024년 이후

LEED인증 추진

LEED 인증 추진 예정LEED 인증 목표
LEED 인증 예

정

LEED Silver
이상 목표
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월간보고서, 자산포트폴리오북, 영문재무제표공시

& IR행사적극참여

Appendix 2. IR활동 배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항

▋ 영문 재무제표

▋ 자산 포트폴리오북

▋ 월간보고서



15

신한리츠운용은신한금융지주의100% 자회사로지배구조가안정적

설립자본금300억원,  자본총계524억원으로재무구조안정적

Appendix 3. 기업지배구조

“더 많은 고객과 함께하는 새로운 부동산 투자”

▋ 운용사 투자철학▋ 신한금융그룹 핵심가치

▋ 운용사핵심역량

신한금융지주 지분율

100%
안정적인 지배구조, 체계적인 관리

업계 최대 자본금

300억원
현재 자본총계 524억

“신한알파리츠“ 누적수익률

84% (주가상승 59% + 누적배당 25%)

AUM

3.4조원

상장리츠
2건

시가총액 합계 0.9조원

부동산 운용전문인력

17명
자산운용 전문인력 13명

(21.12.31)

2018년

국토교통부장관
표창

신한금융그룹

부동산사업라인

변호사
회계사
MBA

LEED 자격증

배당 주가 성장
리스크
관리

기타
사항



신한리츠운용


